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IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.1. Ugovor izmedju investitora i projektanta



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

Bar, januar 2023. godine

UGOVOR 
za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za STAMBENI OBJEKAT: 

Lokaciju čini urbanistička parcela br. 2879/2, DUP Polje Zaljevo koju čini 

katastarska parcela br. 2879/2 KO Polje, Opština Bar

između: 

1. „b4 PROJEKT“, d.o.o., Bar, Ulica Bulevar revolucije b4, 85000,

Bar, 

Koga  zastupa  Boris Vukadin, dipl.ing.arh. 

i 

2. Zorica Mandić , Bar (u daljem tekstu Investitor)

PREDMET  UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za PORODICNO STANOVANJE u 

Polje Zaljevo, Opština Bar. 

Tehnička dokumentacija de se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uređenju 

prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona 

o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,

39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, 

br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 

tehničke dokumentacije. 

Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 

Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 

tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 

izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta 

koja je prethodila ovom Ugovoru. 

Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 

sljedede faze: 

 IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE
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IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.2. Izvod iz centralnog registra 
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IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.3. Licenca preduzeća
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85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENI OBJEKAT datum: maj,  2023. godine

1.4. Licenca odgovornog projektanta 











B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.5. Izjava odgovornog projektanta – OBRAZAC 3



OBRAZAC 3 

OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT1
 

STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA2

Urbanistička parcela br. 2879/2, DUP Polje Zaljevo koju čini  katastarska 
parcela br. 2879/2 KO Polje, Opština Bar

 VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3

IDEJNO RJEŠENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT4
 

Boris  Vukadin, dipl. inž.arh.      br. licence: upi 107/7-3547/2 

(ime i prezime) 

I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-    Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-    posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-    propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji 

objekata; 
-    propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji 

direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-    pravilima struke i 
-    urbanističko-tehničkim uslovima. 

(potpis odgovornog projektanta) 

Bar, maj, 2023. god.
MP5 

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 

1 Naziv objekta koji se gradi 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat održavanja objekta dijela tehničke dokumentacije 
4 Ime i prezime, stručno obrazovanje, broj licence 
5 Pečat privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika
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IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.6.  PROJEKTNI ZADATAK
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Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.7.Urbanističko-tehnički uslovi

































































































B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

1.8. Elaborat parcelacije





Licencirana geodetska organizacija 
PIB: 02851199 
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB) 
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora 
E-mail: ekvidistanca@gmail.com 
Tel.:  +382 30 31 19 87 
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77 

DJELOVODNI BROJ: 28/2023 

E L A B O R A T 

PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU 

DUP-u "POLJE ZALJEVO" 

NA KAT. PARCELI 2879/2  

KO POLJE 

OPŠTINA BAR 

Dana, __________________ Dana, __________________ 

(predaja elaborata) (ovjera elaborata) 

________________________  ________________________ 







 

Licencirana geodetska organizacija 
PIB: 02851199 
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB) 
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora 
E-mail: ekvidistanca@gmail.com 
Tel.:  +382 30 31 19 87 
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77 

 

     

 

 

 
 

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU 
 

 
 

Na zahtjev i uz pismeno ovlašćenje MANDIĆ DUŠAN ZORICE vlasnika kat. parcele 
2879/2 KO Polje, dana 26.01.2023. godine smo u skladu sa linijom urbanističke parcele u 
okviru urbanističke cjeline – bloka broj 6, u zoni „MN“ DUP-a "POLJE ZALJEVO" izvršili 
parcelaciju predmetne kat. parcele. 
 Nakon izvršene parcelacije NOVO STANJE u A-listu nepokretnosti glasi: 

LN 1246 KO Polje 

 - Kat. parcela 2879/2 KO Polje po kulturi voćnjak 2 klase površine 737m2. 

 - Kat. parcela 2879/7 KO Polje po kulturi voćnjak 2 klase površine 49 m2. 

   

 

Napomene: 
1. Novonastala kat. parcele 2879/2 KO Polje, površine 737 m2, formira dio 

urbanističke parcele/lokaciju broj 2879/2 u okviru urbanističke cjeline – bloka broj 
6, u zoni „MN“ DUP-a "POLJE ZALJEVO"; 

2. Novonastala kat. parcele 2879/7 KO Polje formira dio saobraćajnice DUP-a 
"POLJE ZALJEVO". 

 
 
 
 
 
Bar, 26.01.2023. godine                                                          "EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar       
            Pavle Lekić, Spec. sci. geod. 

                                                                                               ....................................................        
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

Uprava za katastar i državnu imovinu
Područna jedinica: Bar
KAT. OPŠTINA: POLJE
Približna razmjera 1:500

"EKVIDISTANCA"   d. o. o. BAR
Broj katastarskog plana: 
Tah. zapisnika: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br/god.

U kat. planu
U indikac. skici
Spisak det. rač. površina

Spisak prijava 
Spisak promena

Snimio dana   26.01.          

Geometar

Pregledao

potpis

2023. god.
2023. god.

2023. god.

2023. god.

2023. god."EKVIDISTANCA"   d. o. o.  Bar

Pavle Lekić Spec. Sci. geod.

L E G E N D A 

granice kat. parcela KO POLJE

regulaciona linija i granica urbanističke parcele 

po DUP-u "POLJE ZALJEVO"

KOORDINATE TAČAKA:
Broj tacke             Y             X
          1    6592867.90    4660363.78    
          2    6592867.05    4660366.81    
          3    6592866.69    4660369.93    
          4    6592865.78    4660394.56    
          5    6592866.44    4660397.79    
          6    6592868.49    4660400.36    
          7    6592873.97    4660400.34    
          8    6592879.43    4660400.61    

Lokacija za građenje

(1-10) Prelomne tačke lokacije za građenje

8

9

          
9    6592893.68    4660365.70    

          10    6592869.40    4660363.11    

UP 7 - Ulice



REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za katastar i državnu imovinu

Potes ili

Naziv nosioca prava na Broj ulica i Titular

nepokretnost i adresa parcele kućni broj

ha a m
2

m
2
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1 1246 MANDIĆ DUŠAN ZORICA 2879/2 1/1 vć.2.kl. 7 86

SUM: 7 86
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REPUBLIKA CRNA GORA

Uprava za katastar i državnu imovinu

Naziv nosioca prava na Broj Titular

nepokretnost i adresa parcele

ha a m
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1246 MANDIĆ DUŠAN ZORICA 2879/2 1/1 vć.2.kl. 7 37

2879/7 vć.2.kl. 49

SUM: 7 86

I Z N O S    1:

Obradio:

B
r.

s
p
is

k
a
 p

ri
ja

v
a

N O V O   S T A N J E

S
k
ic

a

Osnov sticanja

N
a
 z

e
m

lji
š
tu

N
a
 z

g
ra

d
i

N
a
 z

e
m

lji
š
tu

N
a
 z

g
ra

d
i

G
o
d
.i
z
g
ra

d
.

Oznaka nepokretnosti

S
o
b
n
o
s
t

P
la

nZ
g
ra

d
a

U
la

z
 (

k
ć
.b

r.
)

S
p
ra

t

P
o
v
rš

.
z
g
ra

d
e

ili
 d

ije
la

 z
g
ra

d
e

T
e
re

ti
i

o
g
ra

n
ič

e
n
ja

N
a
 z

e
m

lji
š
tu

N
a
 z

g
ra

d
i

Površina

Obim prava
Šifra načina 

korišćenja 

nepokr. 

(zemljišta, 

zgrade, 

pos.dijela)

Šifra prava

L
is

t 
n
e
p
o
k
re

tn
o
s
ti

Matični 

broj

za "EKVIDISTANCA"  d.o.o.

KO POLJE

Opština BAR

B
ro

j 
d
ije

la
 z

g
r.



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

2. Tekstualna dokumentacija
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IDEJNO RJEŠENJE -   STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023.  godine

2.1. TEHNIČKI OPIS



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

Investitor:   Zorica Mandić
Objekat:     STAMBENI OBJEKAT
Lokacija:      Urbanistička parcela br. 2879/2, DUP Polje Zaljevo koju čini katastarska parcela br. 2879/2 KO Polje, 
Opština Bar

TEHNIČKI OPIS 

Lokacija: 

Lokaciju čini  urbanistička parcela br. 2879/2, DUP Polje Zaljevo koju čini  katastarska parcela 
br. 2879/2 KO Polje, Opština Bar 
Namjena planiranog objekta na ovoj lokaciji je stanovanje. 

Parcela je nepravilnog oblika, neizgrađena i nalazi se neposredno uz postojeći put sa kojeg je 

omogućen pristup parceli. 

Moguće je priključenje na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost Elektrodistribucije. 

Planirano: 
Projektovan je stambeni objekat, spratnosti P+1+PK, shodno projektnom zadatku, UT uslovima i

geodetskoj podlozi. Namjena objekta je stanovanje.
U prizemlju je projektovan ulaz sa garderoberom,  dnevni boravak, trpezarija i kuhinja sa pultom. 
Prostor je  osmišljen kao otvoren u enterijeru i povezan je sa vanjskom terasom.
Takodje u prizemlju je projektovana radna soba, kupatilo i vešeraj.
Na spratu je projektovan spavaći blok - 3 spavaće sobe, od kojih je jedna sa svojim kupatilom. 
Radna soba i zajedničko kupatilo.
U potkrovlju je mehanička soba.
Na krovnim površinama je predvidjena gradnja solarnih panela.

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA 

Br. ETAŽA Neto P (m2) BGP (m2)

1. Prizemlje 101,50 118,10

2.  Sprat 75,78 90,90

3. Potkrovlje 14,63 18,35

4. Ukupno: 
P+1+Pk 191,91 227,38



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine

ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA UP T89 

 Indeks izgrađenosti: 2,0
 Indeks zauzetosti: 0,35
 Spratnost objekta: P+3
 Zelene površine: 20%

 Min broj PM: 4 PM

PROJEKTOVANO: 

 Površina UP br. 2879, koju čini veći
dio katastarske parcele br. 2879/2
KO Polje,Bar

737.00 m2

BRGP m2 Površina pod 

objektom 

spratnost zelene 

površine 

Br. PM 

ZADATO PO UT 
USLOVIMA 

1 474.00 257,95 P+3 147,40 3 PM 

PROJEKTOVANO 227,38 118,10 P+1+Pk 2PM 349,33



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENI OBJEKAT datum: maj,  2023. godine

Materijalizacija: 

Objekat je projektovan tradicionalnih elemenata karakterističnih za stil primorskih 
stambenih objekata i uklopljen u ambijent.
Za obradu površina fasada se koristi demit fasada.
Fasadna bravarija su AL profili, u boji  drveta sa termoizolacionim staklom.
Na terasi prizemlja je projektovana nastrešnica sa kamenim stubovima i kosim krovom na 
drvenoj konstrukciji sa „mediteran crijepom“ kao krovnim prekrivačem.

Uređenje parcele: 
Uređenje je usklađeno sa konfiguracijom terena i komunikacijama preko stepeništa i 
staza oko objekta. 
Slobodne površine su uređene zelenilom sa visokim i niskim rastinjem autohtonih 

biljaka. Popločanje platoa i terase je predviđeno od kamenih ploča.  
Predviđeno je 5 parking mjesta.

Infrastrukturni priključci: 

Vodovod i kanalizacija: 

Moguće je priključenje na postojeću gradsku hidrotehničku i kanalizacionu mrežu.

Elektroinstalacije: 

Moguće je priključenje na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost 

Elektrodistribucije. 

Kolski prilaz je omogućen preko lokalnog puta. 

Datum:

Bar, januar 2023. godine  „b4 PROJEKT“ d.o.o. Bar 

Konstrukcija: 
Projektovana kontrukcija je zidana sa horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. 
Međuspratna konstrukcija i podna ploča su arm.bet. 
Krov je nagiba 22º , drvena konstrukcija na arm.bet. ploči sa potrebnim izolacionim 
slojevima i „mediteran crijepom“ kao krovnim pokrivačom. 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

3. GRAFIČKA DOKUMENACIJA

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENNI OBJEKAT datum: maj, 2023. godine





GSPublisherVersion 0.4.100.100

Koordinate tačaka objekta:
Broj tačke             Y             X
          1    6592872.61    4660383.35
          2    6592880.01    4660383.35
          3    6592880.01    4660371.95
          4    6592880.01    4660368.62
          5    6592880.11    4660368.62
          6    6592880.11    4660368.27
          7    6592872.51    4660368.27
          8    6592872.51    4660368.62
          9    6592872.61    4660368.62
         10    6592872.61    4660371.95
         11    6592872.61    4660377.15
         12    6592870.61    4660377.15
         13    6592870.61    4660377.35
         14    6592870.76    4660377.35
         15    6592870.76    4660379.55
         16    6592870.61    4660379.55
         17    6592870.61    4660379.75
         18    6592872.61    4660379.75
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